YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETi YONETIM KURULU’NA:
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Yatirim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin (“Sirket” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2025 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil
olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz. Goriigiimiize
gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayn: tarihte
sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarni, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina

(TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.
2) Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklar1 bdlimiinde ayrmtili
bir sekilde agiklanmistir, KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinm, goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna

inaniyoruz.
3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok onem arz eden konulardir, Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig

olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.




3) Kilit Denetim Konular: (Devami)

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Konunun denetimde nasil ele alindigi

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle Sirket’in hasilat
tutar1 256.662.305 TL dir.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede
taahhiit ettigi hizmetleri degerlendirerek, soz
konusu hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her
bir taahhiidii ayri bir edim yiiktimliltigti olarak
belirlemektedir. Her bir edim ytikiimliiliigii igin,
edim yiikiimliliigiiniin zamana yayili olarak m1
yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi
s6zlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, taahhiit
edilmis hizmeti miisterisine devrederek edim
yiiktimluliigiinii yerine getirdigine veya getirecek,
bu edim yiikiimliiligiine tekabiil eden islem
bedelini hasilat olarak finansal tablolara kaydeder.
Buna gore, hasilatin muhasebelestirilmesi finansal
raporlamanin igerisindeki 6nemliligi goz 6niinde
bulunduruldugunda ve dogasindan &tiirii hata ve
onemli yanlis tespiti riskleri tasidigindan kilit

denetim konusu olarak belirlenmistir.

Hasilat, finansal tablolar a¢isindan 6nemli
oldugundan, kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir. (Muhasebe politikasi igin "Dipnot 2
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti" ve

Hasilatin detaylari i¢in Dipnot 15'e bakiniz.)

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz

asagidakileri igermektedir:

e Hasilatin finansal tablolara alinmasina yénelik
olusturulan i¢ kontrollerin tasarimi, uygulamasi
ve isleyisinin etkinliginin bilgi sistemleri
uzmanlarimizdan da yardim alinmak suretiyle
degerlendirilmesi.

e Orneklem ile secilen satis islemleri igin alinan
satig belgeleri araciligtyla kontroliin devrinin ne
zaman gerceklestigi incelenerek hasilatin
muhasebe politikalarina uygunlugunun ve
kontroliin devroldugu raporlama déoneminde
muhasebelestirildiginin degerlendirilmesi.

e Miisterilerle yapilan s6zlesmelerdeki kosullara
iliskin hiikiimlerin incelenerek; farkli
diizenlemeler i¢in hasilatin finansal tablolara
alinma zamanlamasinin degerlendirilmesi.

e Orneklem ile segilen ticari alacaklar igin dis
teyit alinmasi ve finansal tablolar ile uyumunun

kontrol edilmesi.

Olagandisi islemlerin varhigmin tespit edilmesi
amaciyla analitik incelemeler yapilmasi.

e Raporlama dénemi sonrasinda gergeklesen
iadelerin 6rneklem yontemiyle ile segilen
islemler i¢in alinan destekleyici belgelerle
hasilatin dogru raporlama déneminde

muhasebelestirildiginin test edilmesi.




3) Kilit Denetim Konular1 (Devami)

TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama”

Standardimin Uygulanmasi

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele

alindigi

Sirket, 31 Aralik 2025 tarihli ve ayni tarihte

sona eren yila iligkin finansal tablolarint TMS

29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde

Finansal Raporlama” Standardina uygun olarak

hazirlamistir.

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk

Lirasi'nin  genel satin alma giictindeki

degisikliklerin  yansitilmasi i¢in  yeniden

diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine
gore Tiirk Lirast'nin satin alma giicli cinsinden

sunulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Sirket’in 31 Aralik
2025 tarihli ve ayni tarihte sona eren yila iliskin

finansal tablolarinda 6nemli degisikliklere

neden olmaktadir. Uygulamadaki detayli

hesaplamalar ve prosediirler g6z Oniinde

bulunduruldugunda, TMS 29'un uygulanmasi

tarafimizca kilit denetim konusu olarak

belirlenmistir.

Sirket’in TMS 29 standardinin uygulamasina

iliskin  muhasebe politikalart  ve ilgili

aciklamalar Not 2.1°de yer almaktadir.

Denetim ¢alismalarimiz sirasinda, TMS 29 “Yiiksek

Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardinin uygulanmasina iligkin asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

-TMS 29 standardinin uygulamasina iligkin siirecin ve
Sirket yonetimi tarafindan tasarlanan kontrollerin

anlasilmasi ve degerlendirilmesi,

-Sirket yonetimi tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemlerin ayrimmin TMS 29°a uygun olarak

yapildiginin kontrol edilmesi,

-Parasal olmayan kalemlerin hesaplamalarina iliskin
destekleyici belgelerle karsilastirilarak dogru  bir

sekilde hesaplanip hesaplanmadiginin test edilmesi,

-Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksine bagh

katsayilarinin, ~ TUIK  tarafindan  yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen

katsayilar ile kargilastirilarak kontrol edilmesi,

-Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal
olmayan kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akis

tablosunun matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

-TMS 29'un uygulanmasinm finansal tablolara iligkin
dipnotlarda yer alan agiklamalarinin yeterliliinin

degerlendirilmesi.




4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam
ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve
Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif: siirece
isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur. Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal

raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Tarafimizca iist yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan cari déneme ait finansal
tablolarin denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular ve dolayisiyla kilit denetim konular1 belirlenmektedir.
Asagidaki durumlar séz konusu olmadikga, kilit denetim konulari bagimsiz denetim raporumuzda

aciklanmaktadir;

e llgili konunun kamuya agiklanmasinin mevzuat tarafindan engellenmesi ya da
o [lgili konuyu kamuya agiklamanin olumsuz sonuglarinin, kamuya agiklamanin olusturacagi kamu
cikarina yonelik faydalari asacagiin makul sekilde beklendigi ¢ok istisnai durumlarda tarafimizca ilgili

hususun bagimsiz denetim raporumuzda bildirilmemesine karar verilmesi.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir: Amacimiz, bir biitiin olarak
finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igerip igermedigine iliskin makul giivence elde
etmek ve gdriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen
bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan
onemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlighklar énemli olarak kabul
edilir, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca

mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve

degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile, muvazaa,
sahtekérhk, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl

onemli bir yanlishigi tespit edememe riski, hata kaynakl 6nemli bir yanhshigi tespit edememe riskinden

yiiksektir.)
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* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin

ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasmi kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir
goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.

* Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarm,

temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig

degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist

yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmisg
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar

ve -varsa- ilgili 6nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulari belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya
agtklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda,

ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) Sirket’in yonetim kurulu, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 398’inci maddesine gore riskin erken

saptanmasi sistemi ve komitesi kurmamistir.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Toplulugun 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap
doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Topluluga bagli sirketlerin esas

sozlesmelerinde finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa

rastlanmamuistir, f,

3) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarimca Y o6netim Kurulu tarafimiz ,denetmukapgam(m

P
istenen agtklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir. ( o



Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Halil COSKUN’dur.
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Sorumlu Denetgi

Ankara, 30.03.2026
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHLI

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Nakit ve nakit benzerleri 3 37.545.303 10.439.734
Finansal varliklar 4 59.957.570 34.334.876
Ticari alacaklar 156.659 1.707.734

- lliskili olmayan taraflardan alacaklar 5 156.659 1.707.734
Diger alacaklar 1.128.896 5.575.334

- lliskili taraflardan alacaklar 25 - 1.926.909

- lliskili olmayan taraflardan alacaklar 6 1.128.896 3.648.425
Pesin 6denmis giderler 7 4.327.627 1.097.746
Diger donen varliklar 40.650 -
Toplam donen varhklar 103.156.705 53.155.424
Diger alacaklar 9.600 16.309

- lliskili olmayan taraflardan alacaklar 6 9.600 16.309
Maddi duran varliklar 10 787.415 634.375
Maddi olmayan duran varliklar 11 431.668 673.283
Kullanim hakk1 varligi 8 69.276.156 37.667.223
Pesin 6denmis giderler 7 4.018 12.625
Ertelenmis vergi varlig: 22 9.579.184 3.568.621
Toplam duran varhklar 80.088.041 42.572.436
TOPLAM VARLIKLAR 183.244.746 95.727.860




YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHLI

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Donem

KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli borglanmalar 24 77.708 2.617.847
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yiikiimliilikler 24 37.152.326 10.715.578
Ticari borglar 2.313.960 3.853.833
- [liskili olmayan taraflara bor¢lar 5 2.313.960 3.853.833
Diger borglar 681.780 -
- Iiskili olmayan taraflara bor¢lar 681.780 -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar 14 2.029.951 2.177.963
Ertelenmis gelir 63.247 66.229
Kisa vadeli karsiliklar 12 1.838.488 1.349.512
Donem kar vergi yikiimliligi 22 - 4.350.559
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 1.526.528 949.226
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 45.683.988 26.080.747
Kiralama islemlerinden kaynaklanan 704.624 2.046.715
yiikiimliilikler 24
Uzun vadeli karsiliklar 1.770.327 2.713.004
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 12 1.770.327 2.713.004
Ertelenmis vergi yikiimliligi 22 - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.474.951 4.759.719
Odenmis sermaye 16 2.000.000 2.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar1 16 39.760.718 39.760.719
Kar ve Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler (302.373) (401.393)
- Tamimlanmis fayda planlarinin yeniden
olgiim kazanc¢lari/kayplar 16 (302.373) (401.393)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 16 10.077.430 12.987.338
Gecmis yillar karlari / (zararlar) (1.035.285) (1.649.119)
Net donem kar1 / (zarar1) 84.585.316 12.189.849
OZKAYNAKLAR 135.085.806 64.887.394
TOPLAM KAYNAKLAR 183.244.745 95.727.860




YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK-31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Cari Donem
1 Ocak —

Gegmis Donem

1 Ocak —

Dipnot 31 Arahk 24 31 Arahk 23
Hasilat 17 256.662.305 169.423.568
Satilan hizmet maliyeti (-) 17 (156.048.505) (115.342.415)
Briit kar/ (zarar) 100.613.800 54.081.152
Genel yonetim giderleri (-) 18 (9.233.879) (4.957.938)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 2.801.290 2.773.199
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 19 (370.179) (2.075.913)
Esas faaliyet kary/ (zarari) 93.811.032 49.820.500
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20 22.414.764 5.923.611
Yatirim faaliyetlerinden giderler 20 - (7.200.085)
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1/ (zarar) 116.225.796 48.544.026
Finansman gelirleri 21 8.894.315 1.546.812
Finansman giderleri (-) 21 (15.112.289) (5.627.119)
Net parasal (kayip) / kazang 27 (12.778.428) (24.277.467)
Vergi oncesi kar / (zarar) 97.229.394 20.186.253
Donem vergi gideri 22 (20.485.526) (10.109.794)
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 22 7.841.448 2.113.390
Doénem kari / (zarari) 84.585.316 12.189.849
DIGER KAPSAMLI GELIR/ (GIDER) (302.373) (401.393)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar:
Tanimlanmis fayda planlarinin yeniden 6l¢iim
kazanglari/(kayiplar1) (403.164) (573418
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 100.791 172.025
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/ (GIDER) 84.282.943 11.788.456
Hisse basia kazang/ (kayip) (TL) 23 42.29 6,09




YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem (karr) 84.585.316 12.189.849
Dénem Net Kar1 Mutabakat fle Tlgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylar ile ilgili diizeltmeler 4.385.436 4.134.937
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 488.978 854.644
Parasal kazang/kayip (12.778.428) (4.616.282)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (1.546.812)
Kidem tazminati gideri ile ilgili diizeltmeler (459.266)
Aktiieryal kazang/ (kayip) 300.602
Ticari ve diger alacaklarin deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler (154.672)
Reeskont faiz gelirleri/giderleri ile ilgili diizeltmeler (182.015)
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler (9.478.393)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kar: 65.160.746 12.563.149
Ticari alacaklaridaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 1.551.075 (760.487)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artig /azalig ile ilgili 2.526.238 376.868
diizeltmeler
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (3.217.256)
Diger varliklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (31.608.933) 806.663
Ticari borglardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler (1.539.873) 2.782.835
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis /azalisla ilgili diizeltmeler 681.780
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (66.229)
Diger yiikiimliiliiklerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 577.302
C"flhsanlara saglanan faydalara iliskin artig/azalis ile ilgili (148.012)
diizeltmeler
Alinan faizler 1.546.812
Odenen kidem tazminatlar (145.480)
Vergi 6demeleri (4.350.559)
Diger nakit girigleri/(¢ikislari) (729.663)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 30.237.948 15.769.028
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI
gslc;?;r\lze maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit (324.309) (759.606)
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girisleri 6.401.890
Duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit girisleri (15.370.731)
Odenen temettiiler (14.485.923) (22.427.882)
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar (14.810.232) (32.156.329)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
[liskili taraflardan diger alacaklar/ iliskili taraflara diger bor¢lardan
AT 1.926.909
kaynaklanan nakit girisleri/gikislar
Finansal bor¢lanmalardan kaynaklanan net akislar 22.554.518 2.617.847
Finansal bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (14.676.050) (1.047.139)
Odenen faiz (5.505.011)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar 4.300.366 1.570.708
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/
(AZALIS) (A+B+C) 19.728.082 (14.816.593)
Nakit ve nakit benzerlerine iliskin enflasyon etkisi 7.377.486 5.563.989
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 10.439.734 19.692.337
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 37.545.303 10.439.734




YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGiSIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Kar veya zararda yeniden

smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelir veya giderler

Kardan
Ayrilmis Tammlanmis fayda Gecmis y1l

Odenmis  Sermaye diizeltme Kisitlanmig planlar1 yeniden karlary/ Donem net Ozkaynaklar

sermaye olumlu farklari Yedekler olciim farklari (zararlarn) kary/ (zarari) toplam
1 Ocak 2024 2.000.000 39.760.719 12.987.338 (354.517) (22.418.966) 36.140.577 68.115.152
Transferler - - - 36.140.577 (36.140.577) -
Diger kapsamli gelir - - - (46.876) - - (46.876)
Yedeklere aktarilan - - - - - -
Dénem net kari/ (zarart) - - - - - 12.189.849 12.189.849
Odenen Temettii (15.370.731) (15.370.731)
31 Arahk 2024 2.000.000 39.760.719 12.987.338 (401.393) (1.649.119) 12.189.849 64.887.394
1 Ocak 2025 2.000.000 39.760.719 12.987.338 (401.393) (1.649.119) 12.189.849 64.887.394
Transferler - - (2.909.908) - 15.099.757 (12.189.849) -
Diger kapsamli gelir - - - 99.020 - - 99.020
Sermaye artirimi - - - - - - -
Dénem net kar1/ (zarart) - - - - - 84.585.316 84.585.316
Odenen Temettii (14.485.923) - (14.485.923)
31 Arahk 2025 2.000.000 39.760.719 10.077.430 (302.373) (1.035.285) 84.585.316 135.085.807




YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

1.1. Faaliyet Konusu

Yatinm Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi, Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi Cumhuriyet Vergi
Dairesi Miidiirligii’niin 940 046 6826 vergi kimlik numarasinda kayitli kurumlar vergisi miikellefi olup,

15.02.2005 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Midiirliigiince tescil edilmistir.

Kurulus tescili ve ana sozlesmesi 18.02.2005 tarihi ve 6243 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde
yayimmlanmistir. Yatirim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi, Ankara Ticaret Siciline 200910 sicil

numarast ile kayitlt Ankara Ticaret Odasinin iiyesidir.

“Sirket”’in merkezi, Birlik Mahallesi 435. Cadde 457. Sokak No:5/5 Cankaya/ANKARA olup; faaliyet
konusu her tiirlii gercek ve tiizel kisilere ait gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayalt
hak vb. tasinmazlarin taginir hareketli mallarin yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak, degerlerini tespit
etmeye yonelik tiim raporlart diizenlemek, analiz ve fizibilite ¢aligmalarini sunmak ve ana sozlesmedeki

diger belirtilen hususlara iligkin olarak faaliyetlerini yliriitmektedir.

“Sirket” 09.03.2007 tarihinde SPK Lisansli Degerleme firmalar1 arasina katilmis ve 05.08.2009 tarihinde de

BDDK tarafindan gayrimenkul degerlemesi yapmak iizere yetkilendirilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulunun
Seri: VIII, No:35 Sayili Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti verecek
sirketler ile bu sirketlerin kurulca listeye alinmalarina iliskin esaslar hakkinda teblig ¢ergevesinde kurulca,

29.12.2011 tarih ve 44/1176 sayil1 karar ile listeye alinmistir.



YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)

“Sirket”in iletisim bilgileri asagida verilmistir.

Alan Bilgi

Unvan Yatirirm Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

Adres Birlik Mahallesi 435. Cadde 457. Sokak No:5/5 Cankaya/ANKARA
Telefon 0(312) 496 08 08

Faks 0(312)4951516

E-Posta info@yatirimdegerleme.com

Internet Sitesi www.yatirimdegerleme.com

1.2. Sirket’in Ust Diizey Yoneticileri ve Ortaklari;

Sube Adres

Ardahan | Karagol Mahallesi Maresal Fevzi Cakmak Cad. Ekiz Ins. Apt. No: 25/18 Merkez/Ardahan

Gaziantep | Alleben Mahallesi Kemal Koker Cad. Vakif Apt. No: 15/1 Sahinbey/Gaziantep

Samsun Cumbhuriyet Mah. 67. Sok. No: 6/4 Atakum/Samsun

Adana Doseme Mahallesi 60024 Sk. Yenikent Sabuncu Sitesi E Blok Apt. No: 3/33

izmir Ilica Mahallesi Palandoken Sk. Celikbilek Apt. No: 4 A Narlidere/izmir

Istanbul Icerenkdy Mah. Toplu Ibrahim Sok. No: 5 Pak Plaza Kat 7 D:14 Atasehir/Istanbul

Eskisehir | Kurtulus Mah. Pazaryeri Sok. Petkon Is Mrk. D Blok No:3/6 Odunpazari/Eskisehir

1.2.1. Sirket’in Sermaye Yapisi;

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Pay oram Pay tutar1 Hisse Adedi Payoram1 Pay tutar1 Hisse adedi
(%) (TL) (%) (TL)
Mehmet Sahin AKAR 30 600.000 60.000 30 600.000 60.000
Cem GURPINAR 30 600.000 60.000 30 600.000 60.000
Nihat BEZEK 17 340.000 34.000 17 340.000 34.000
Ahmet Cetin AKAR 13 260.000 26.000 13 260.000 26.000
Satilmis YITKIN 10 200.000 20.000 10 200.000 20.000
Toplam 100% 2.000.000 200.000 100% 2.000.000 200.000




YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TFRS”) esas
alinmistir. Ayrica KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak

sunulmustur.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi ve Cevrim Farklar:

Sirket’in muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plan1 sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar ise,
Sirket’in kanuni kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, Sirket’in durumunu TFRS’ye
uygun sunmak amaciyla TL’ nin satin alma giiclindeki degisimlerle ilgili olanlar dahil olmak tizere gerekli

diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.



YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gecerli para birimi yiliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, konsolide finansal

tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden olgiilen finansal yatirimlar haricinde, tarihi

maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin

31 Aralik 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yapti§1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayrmlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (“TUFE”) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmigtir. Tiirk lirasinin yiliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tamimlanmasina son
verildigi 31 Aralik 2022 tarihinden bu yana cari ve gegmis dénemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Y1l sonu Endeks Diizeltme katsayisi
31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,30892
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (Devami)

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak {izere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari
degeriyle oOlgiilenler ve maliyet degeriyle dlciilenler olarak ilave bir ayrigtirmaya tabi tutulmustur. Parasal
kalemler (bir endekse bagli olanlar haric) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle dlciilen parasal
olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2025 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade edildiklerinden

enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamastir.

31 Aralik 2025 tarihindeki 6l¢lim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1
kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore
diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, ilgili TFRS
uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve

diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmigtir.

Tiirk lirasiin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da istlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2025 tarihine kadar meydana

gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari)
kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmigtir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki
degisimlere bagli olmadig1 siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda
parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicli zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda
parasal yiikiimliiliik tasiyan isletmelerin satin alma giicii artis gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki

kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

11



YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (Devamu)

Ayrica, TMS 29°un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri
icin temel tegkil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baglangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli
finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki
geemis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger

kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden elde edilmistir.
2.2 TFRS'ye Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yuriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama  Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) esas alinarak  hazirlanmistir.
2.3 Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir

2.4 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve

yiikiimliiliikleri net esasa gore ddeme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin

yerine getirilmesinin es zamanli gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (DEVAMI)

2.5 Karsilastirmah bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile

uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

2.6 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doéneme iliskin ise,
degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem

de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yOnetiminin, raporlanan varlik ve ylkiimlilik tutarlarini
etkileyecek, raporlama donemi tarihi itibartyla vukuu muhtemel yiikiimliiliikk ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibartyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gecirilmekte,

gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

. Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z oniinde bulundurularak

yapilan varsayimlar asagidaki gibidir:
. Kidem tazminati, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve personel devir hizi gibi aktiieryal

varsayimlar kullanilarak belirlenmektedir. Tahminler, bu uzun vadeli planlar nedeniyle ortaya ¢ikan dnemli

belirsizlikleri icermektedir.
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (DEVAMI)

2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (devami)

. Davalara iligkin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilme durumunda
ortaya ¢ikacak ylikiimliiliikler Sirket Hukuk Miisaviri ve uzman goriisleri alinarak Sirket yonetimi tarafindan

degerlendirilir. Sirket yonetimi en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler.

. Stok deger diisiikligli hesaplanirken stoklarin iskonto sonrasi liste fiyatlarina iligkin veriler
kullanilir. Ongdriilen net gergeklestirilebilir degerin maliyet bedelinin altinda kaldig1 durumlarda stok deger

diistikligii karsiligt ayrilir.

. Sirket yonetimi, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali dmriinii belirlemede teknik

personelin deneyimlerine dayanan bazi 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

. Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliliikleri, varliklarin ve yiikiimliilikklerin defter degerleri
ve matrahlart arasindaki gegici farkliliklar i¢in biiyiik 6l¢iide kullanilmakta olan vergi oranlari kullanilarak
kayda alinmistir. Mevcut kanita dayanarak, ertelenmis vergi varliklarinin tamaminin veya bir kisminin nakde
doniistiiriilebilecek veya doniistiiriilemeyecek olmasinin muhtemel oldugu degerlendirilmistir. Dikkate
alman ana etkenler arasinda gelecek donem gelirleri potansiyeli, dnceki yillardan biriken zararlar, gerek
olmas1 halinde uygulamaya sokulacak olan vergi planlama stratejileri ve ertelenmis vergi varligini nakde

doniistiirmek i¢in kullanilabilecek gelirin niteligi yer almaktadir.
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (DEVAMI)

2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlar1 diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve

yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
- TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamast

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde higbir etkisi olmamustir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiirtirliige
girmemig ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik
Satiglar1 veya Katkilar

- TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standard:

- TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama Standardi

- TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagli Ortakliklar: Agiklamalar
Standardi

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siniflandirilmasi ve Olgiimii

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagl Elektrige Dayanan Sozlesmeler

S6z konusu degisikliklerin ~ Sirket’in  finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri

degerlendirilmektedir.
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (DEVAMI)

2.8 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan

yaymlanmams diizeltilmis standartlar

Asagida belirtilen UMS 21°e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yaymlanmis ancak hentiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar.
Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten

sonra yapacaktir,
- UMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

S6z konusu degisikliklerin = Sirket’in finansal durumu veya performanst iizerindeki etkileri

degerlendirilmektedir.
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, isletmedeki nakit, finansal kuruluslarda tutulan vadesiz mevduat, orijinal
vadeleri ii¢ ay veya li¢ aydan kisa tutar1 belirli bir nakde kolayca cevrilebilen diger kisa vadeli yiiksek
likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan yatirimlar1 ve bankalar nezdindeki cari hesaplari

kapsar

Finansal Varhklar

Swniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun deger fark
diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin ydnetimi igin
isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak
yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapmaktadir.

Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar
ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,

degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Muhasebe ve Olciimleme

Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlciilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit

299 G

ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” ve “finansal yatirimlar” kalemlerini igcermektedir.
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)
DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (devam)

Finansal Varliklar (devami)

Muhasebe ve Ol¢giimleme (devami)

llgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda almlarmda gerce§e uygun degerleri ile sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden
olgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi

sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin1 amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan
ve sOzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
odemelerini igeren nakit akiglariin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplari ile kur fark: gelir

veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gergege uygun degerinde sonradan olusan
degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri
doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirimlardan elde

edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti lizerinden
olgiilen ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal
varliklardan olugmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir

tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)
DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Finansal Varliklar (devami)

Finansal Tablo Dist Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim
islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal

varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya ytikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar1 deger diisiikliigii "Beklenen Kredi Zarar" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger disiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve s6zlesme varliklarina

uygulanmaktadir.

Finans sektorii faaliyetlerinden alacaklar

Sirket’in finans sektorii faaliyetlerinden alacaklari etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetleri

iizerinden muhasebelestirilmektedir.

Kredi deger diisiikliigii karsihg:

Sirket, verilen krediler {izerinde yapilan degerlendirmeler sonucunda tahsili siipheli goriilen alacaklardan
dogabilecek zararlar icin belli bir karsilik ayirmaktadir. Karsilik tutari, Sirket’in kredi risk politikasi, mevcut
kredi portfoyliniin yapisi, miisterilerinin mali yapilari ve ekonomik konjonktiire bagli olarak
belirlenmekte ve “Takipteki Krediler” olarak smiflandirilarak hesaplanmaktadir. Karsilik hesabindaki
degisiklikler gergeklestikleri donem igerisinde kar veya tablosuna yansitilmaktadir. Yasal prosediirler
tamamlandig1 ve kredinin tahsil edilemeyecegi kesinlestigi takdirde, ilgili tutarlar hesaplardan silinmekte,

silinen krediler ile ilgili tahsilatlar gelir olarak kaydedilmektedir.
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YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)
DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Kredi deger diisiikliigii karsiigi (devam)

Finansman kredilerinin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam finansman kredileri karsilig1 Sirket’in
finansman kredileri portfoyiindeki tahsili siipheli alacaklar1 kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket,
alacaklarin tahsilinde herhangi bir gecikme bulunmasa dahi, alacak tutarlari i¢in bor¢lunun kredibilite
degerlendirmelerine iligkin biitiin verileri dikkate alarak, teminat tutarini hesaplamaya dahil etmeksizin,

belirledigi oranlarda genel karsilik ayirabilmektedir.

Sirket ayrica, faiz veya ana paranin tahsilinde gecikme olmayan veya 90 giinden daha az gecikme olan
alacaklardan dogmasi1 beklenen ancak miktar1 kesin olarak belli olmayan zararlarin karsilanmasi1 amaciyla,
herhangi bir iglemle dogrudan ilgili olmaksizin, karsilik ayirma yontemini benimsemis ancak zorunluluk
olarak degerlendirmemistir. Sirket, siipheli hale gelmeyen finansman kredileri i¢in bu kapsamda 6zel karsilik

ayirmaktadir.

Ticari alacaklar

Aliciya iiriin veya hizmet saglanmas1 sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda
alman alacaklari izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden
muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin
etkisinin ¢ok biiylik olmamasi durumunda, fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis
maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli
olan) ticari alacaklarin deger disiikliigli hesaplamalarnt kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi”
uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi
durumlarda (gerceklesmis deger diisiikliigli zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklari

“Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢tilmektedir.
Deger disiikliigii karsilig1 ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya

bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diistikliigii karsiligindan diisiilerek

esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)
DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, Sirket’in olagan faaliyetleri igin tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
zorunlu 6demeleri ifade etmektedir. Eger ticari borglarin 6denmesi i¢in beklenen siire 1 yil ya da daha kisa
ise (ya da daha uzunsa ancak isletmenin normal faaliyet dongiisii i¢inde ise), bu borglar kisa vadeli borglar
olarak siniflandirilirlar. Aksi halde, uzun vadeli borglar olarak siniflandirilirlar. Ticari borglar, gercege uygun
degerleriyle kaydedilirler ve miiteakip donemlerde etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis

degerinden muhasebelestirilirler.

Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger veya maliyet degerinden diisiik olani ile degerlenmektedir. Maliyet
belirleme yontemi tiim stoklar i¢in aylik agirlikli ortalama olup, yar1 mamuller ve mamuller iiretim
maliyetlerinden pay almaktadir. Net gerceklesebilir deger, tahmini satig fiyatindan stoklar1 satisa hazir hale
getirebilmek i¢in yapilan giderlerle, pazarlama ve satis giderleri disiildiikten sonraki degerdir.

Kullanilamaz veya satilamaz durumdaki stoklar i¢in deger diistikliigii karsiligi kaydedilir (Not 8).

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar maliyet degerleri {izerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikligi
kargiligi diisiilerek muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varliklar satildig1 zaman bu varliga ait maliyet ve
birikmis amortismanlar ve varsa deger diisiikligii karsiliklari ilgili hesaplardan diisiildiikten sonra olusan

gelir ya da gider, kar veya zarar tablosuna dahil edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan vergiler ve maddi
duran varlig1 kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varligin
kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi masraflar, olustuklari donemde gider
kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir

deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Maddi duran varhiklar (devami)

Amortismana tabi varliklar, tahmini ekonomik dmiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine
gbre amortismana tabi tutulmaktadir (Not 10). Ekonomik 6émiir ve amortisman metodu diizenli olarak gbzden
gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik
faydalar ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir. Varligin degerinin diistiigiine dair bir belirti olusursa
ilgili varligin net gergeklesebilir degeri yeniden tahmin edilir, deger diisiikliigii karsilig1 finansal tablolara

yansitilir.

Bir varligin kayitli degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat1 ya da kullanimdaki
degerinin yiliksek olanidir. Net satis fiyati, varhigin makul degerinden satisi gerceklestirmek igin
katlanilacak maliyetlerin diisiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki deger ise ilgili varligin
kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin raporlama dénemi

tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayistyla olusan kar ve zararlar yatirim faaliyetlerden gelirler ve giderler

hesaplarina dahil edilirler.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar elde etme maliyetleri tizerinden kayda alinirlar. Sirket biinyesinde yaratilan,
iiretimi planlanan yeni araglarin gelistirilmesine yonelik katlanilan harcamalar hari¢, maddi olmayan duran
varliklar aktiflestirilemez ve yapilan harcamalar olustuklar1 donem igerisinde giderlestirilirler. Maddi
olmayan duran varliklar tahmini kullanim Omiirleri dogrultusunda dogrusal amortisman metodu ile itfa
edilirler. Aktiflestirilen gelistirme giderleri, {iriniin ticari {iretiminin baslamasini miiteakip tahmini kullanim
omiirleri dogrultusunda dogrusal amortisman metodu ile itfa edilirler. Maddi olmayan duran varliklar;
tagidiklar1 degerler, kosullardaki degisikliklerin ve olaylarin tasinan degerin diisebilecegine dair belirti

olusturmalar1 durumunda gozden gegirilir ve gerekli karsilik ayrilir (Not 11).
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Maddi olmayan duran varhklar (devami)

Ticari markalar ve lisanslar

Satin alinan ticari markalar ve lisanslar, tarihi maliyetleriyle gosterilir. Ticari markalar ve lisanlarin sinirh
faydali Omiirleri bulunmaktadir ve maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diigiildiikten sonraki
tutariyla gosterilirler. Satin alinan ticari markalar ve lisanslar, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal

amortisman yonetimi kullanilarak itfa edilir (3 yil).

Bilgisayar yazilimi

Satin alian bilgisayar yazilimlari, satin alim1 sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gecen
stirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydal émiirlerine gore (3 yil) itfa
edilir.Bilgisayar yazilimlarin1 gelistirmek ve siirdiirmekle iligkili maliyetler, olustuklar1 donemde kar veya
zarar tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolii Sirket’in elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgii yazilim
riinleri ile direkt iligkilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin {izerinde ekonomik fayda
saglayacak harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazilimi1 gelistiren

caliganlarin maliyetlerini ve genel iiretim giderlerinin bir kismin1 da icermektedir.

Duran varlik olarak degerlendirilen bilgisayar yazilim gelistirme maliyetleri, faydali 6miirleri iizerinden itfa

edilir (3 yili gegmemek kaydiyla).

Finansal olmayan varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar1 i¢in, her rapor tarihinde s6z konusu varliga iliskin deger
diisiikliigii olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge

mevcutsa, o varligin tasinmakta olan degeri, kullanim veya satis yoluyla elde edilecek olan tutarlardan yiiksek

olan1 ifade eden net gergeklesebilir deger ile karsilastirilir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Finansal olmayan varhiklarda deger diisiikliigii (devam)

Eger s6z konusu varligin veya o varligin ait oldugu nakit tireten herhangi bir birimin kayith degeri, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak tutardan yiiksekse, deger disiikliigii meydana gelmistir. Bu durumda

olusan deger diisiikliigii zararlar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Deger diisiikliigiiniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin) kayitli degerinde meydana gelen
artis, onceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamis olmasi halinde olusacak olan defter
degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir. Deger diisiikliigiiniin iptali kar

veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Mliskili taraflar

Asagidaki kriterlerden birinin varli§inda, taraf Sirket ile iliskili sayilir (Not 6):

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir tiyesi, agagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir: S6z
konusu kiginin,

(1) Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Sirket {izerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iligkili sayilir:
) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmas1 halinde.
(i1) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya

da is ortaklig1 olmasi halinde.
(iii) Her iki isletmenin de ayni bir ii¢lincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.
(iv) Isletmelerden birinin ii¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin séz konusu iigiincii

isletmenin istiraki olmasi halinde.
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2.9 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)

Tliskili taraflar

W) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarna iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin boyle bir planinin olmasi
halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi

halinde.

Miisteri sozlesmelerinden hasilat

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda  hasilatin

muhasebelestirilmesinde asagida yer alan beg asamali modeli kullanmaktadir.

. Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

. Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
. Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

. Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi

. Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr1 bir
edim yiikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayil1 olarak m1

yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir.
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Miisteri sozlesmelerinden hasilat (devami)

Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim
yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliikklerinin tamamen yerine
getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6l¢erek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir. Mal veya hizmet
devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikkleri ile alakali hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin

miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Bor¢lanmalar

Bor¢lanmalar ilk muhasebelestirme esnasinda gercege uygun degerden katlanilan islem maliyetleri diisiilerek
mubhasebelestirilirler. Bor¢lanmalar ilk muhasebelestirmenin ardindan itfa edilmis maliyetlerinden olgiiliirler.
Tahsil edilen tutar (islem maliyetleri diisiilmis) ile geri alinan tutar arasindaki fark, etkin faiz yontemi
kullanilmak sureti ile donem siiresince kar veya zarda muhasebelestirilir. Kredi olanaklarinin temininde
Odenen iicretler, kredi olanaginin bir kismi ya da tamaminin kullanilmasinin muhtemel olmast durumunda
kredinin islem maliyeti olarak muhasebelestirilirler. Bu durumda, bu iicretler kredi kullanilincaya kadar
ertelenirler. Kredi olanaginin bir kismi ya da tamaminin kullanilacaginin muhtemel olduguna dair bir kanit
bulunmadiginda, bu iicretler likidite hizmetinin pesin 6demesi olarak aktiflestirilir ve kredi olanaginin ilgili

oldugu dénem boyunca itfa edilir
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Bor¢lanma maliyetleri

Bir 6zellikli varligin elde edilmesi, ingas1 veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen genel ve 6zel amagh
alinmis bor¢larin maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir pargasi olarak, bu varliklar1 amaglanan kullanima
veya satisa hazir duruma getirilmesi igin gerekli siire boyunca aktiflestirilir. Bu tiir maliyetler
giivenilebilir bir bigimde Ol¢iilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan igsletmenin faydalanabilmesinin
muhtemel olmas1 durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli varliklarla ilgili alinmis harcanmasi
beklenen 6zel amagl borglarin gegici olarak nemalandirilmasi ile kazanilan yatirim geliri, aktiflestirme
kosullarim saglayan bor¢lanma maliyetlerinden diisiiliir. Bu kapsamda olmayan bor¢lanma maliyetleri ise

olustuklar tarihte giderlestirilir.

Doénem vergi gideri ve ertelenen vergi

Donem vergi gideri cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Donem vergisi ve
ertelenmis vergi gelir veya gider olarak, verginin dogrudan 6zkaynak veya diger kapsamli gelir altinda
mubhasebelestirilen bir igslemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bu durumda

ise, vergi sirastyla diger kapsamli gelirler veya 6zkaynaklarda muhasebelestirilir (Not 24).

Cari donem vergi gideri, Sirket’in ve bagli ortakliklariin faaliyet gosterdigi tilkelerde yiiriirliikkte olan veya
yiirtirliige girmesi kesine yakin olan vergi kanunlar1 dikkate alinarak hesaplanir. Sirket, yiiriirliikte olan vergi
kanununun yoruma agik olmasi durumunda periyodik olarak vergi beyanini degerlendirir ve gerekli goriilen

durumlarda vergi otoritelerine ddenecek borglar igin provizyon ayrilir.

Ertelenmis vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliikleri, yiiriirliikte olan veya bilanco tarihi itibartyla yiiriirliige giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati
dikkate alinarak, vergi varliginin gerceklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi

beklenen vergi oranlari {izerinden hesaplanir.
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Donem vergi gideri ve ertelenen vergi (devam)

Ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.Sirket, vergilendirilebilir gecici farklarin kapatilma
zamanini kontrol edebilmesi ve gecici farkliligin 6ngoriilebilir bir siirede kapatilmasinin muhtemel olmamasi
durumu haricinde bagli ortakliklar ile ilgili tiim vergilendirilebilir gegici farklar i¢in ertelenmis vergi

yiikiimliiliigii hesaplar.

Sirket, ertelenmis vergi varligi ile ertelenmis vergi borcunu ancak ve ancak yasal olarak donem vergi
varliklarin1 dénem vergi bor¢larina mahsup etme hakkinin olmasi ve ayni vergi miikellefi veya ertelenmis
vergi varligl veya yiikiimliliiglinii net gosterme niyeti olan farkli miikelleflerin ertelenmis vergi varligi ve
ertelenmis vergi borcunun yukarida belirtilen yasal diizenlemeyi yapan vergi idaresi ile ayni olmasi

durumunda mahsup eder.

Kidem tazminati karsihgi

Sirket, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki
nedenlerle igine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem tazminati

O6demekle yiikiimlidiir.

Sirket, iligikteki finansal tablolarda kidem tazminati karsiligim1 “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve
Sirket’in personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis
yillarda kazandig1 deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilanco tarihinde devlet tahvilleri kazang orani ile

iskonto etmistir.

Gelir tablosuna calisan giderleri olarak yansitilmis olan, tanimlanmis fayda planlarina iligskin cari hizmet
maliyeti, bir varligin maliyetine eklenenler harig, cari yilda ¢alisan hizmetlerinden kaynaklanan tanimlanmis
fayda yilikiimliiliigiindeki, fayda degisikligi kisintilar1 ve 6demelerdeki artigi ifade eder. Gegmis hizmet

maliyetleri olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilir.
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Kidem tazminati karsihig (devami)

Net faiz gideri, tanimlanmis fayda ylikiimliliigliniin net degerine ve planlanmis varlifin gergege uygun
degerine, iskonto orani uygulanarak hesaplanmasiyla bulunur. Bu maliyet kar veya zarar tablosunda ¢alisan

giderleri altinda muhasebelestirilir.

Aktiieryal varsayimla gerceklesen arasindaki fark diizeltmeleri ile aktiieryal varsayim degisikliklerinden
dogan tanimlanmig fayda planlari yeniden Olgiim kazang ve kayiplari, olustuklar1 donem iginde diger

kapsaml1 gelirler olarak 6zkaynaklara yansitilir

Pay basina kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, raporlama boyunca piyasada bulunan hisse

senetlerinin agirlikh ortalama adedine boliinmesiyle bulunmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
enflasyon diizeltmesi farklar1 hesabindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz  hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse

senedi dagitimlariin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunur

Karsiliklar

Karsiliklar, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi,
yilikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel

olmasi1 ve ylikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas1 durumlarinda ayrilmaktadir.

Gelecek donemlerde olusmasi beklenen faaliyet zararlari i¢in karsilik ayrilmaz.
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Karsihiklar (devami)

Kargilik tutari, paranin zaman degerine iliskin mevcut piyasa degerlendirmelerini ve borca 6zgii riskleri
yansitan vergi oncesi oranlar kullanilarak yiikiimliliigi yerine getirilmesi i¢in tahmin edilen giderlerin
bugiinkii degeri olarak dlgiiliir. Karsilik tutarinda zamanin gegmesinden kaynaklanan artis faiz gideri olarak
kaydedilir.Karsiliklar her bilango tarihinde gézden gegirilmekte ve yonetimin en iyi tahminlerini yansitacak

sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

Netlestirme

Bir finansal varlik ve borcun birbirine mahsup edilerek net tutarin bilangoda gosterilmesi ancak isletmenin;
muhasebelestirilen tutarlart netlestirme konusunda yasal bir hakkinin bulunmasi ve net esasa gore
O6demede bulunma ya da varligi elde etme ve borcu 6deme islemlerini es zamanli olarak gergeklestirme
niyetinde olmasi durumunda miimkiin olabilir. Yasal hak, gelecekteki bir olaya bagli olmamali, normal
operasyonel akista ve sirketin ya da karsi tarafin temerriit, aciz hali ya da iflasi durumunda dahi

kullanilabilir olmalidir.

Yabanci para cinsinden islemler

Yabanci para cinsinden olusan gelir ve giderler islem tarihinde gecerli olan kurlar ile ¢evrilmektedir. Yabanci
paralarla ifade edilen parasal aktiflerin ve pasiflerin ¢evriminde bilango tarihinde T.C. Merkez Bankasi
tarafindan ilan edilen kurlar kullanilmaktadir. Yabanc1 para cinsinden olan islemlerin ¢evrilmesinden veya
yabanci paralarla ifade edilen tutarlarin degerlemesinden dogan kur farki gelir ya da gideri ilgili donemde

kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.10 Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari1 Kullanimi

Ertelenmis Vergi

Sirket’e ait kullanim amagli gayrimenkullerden kaynaklanan ertelenmis vergi borcu ve ertelenmis vergi
varlik hesaplamasinda 15 Temmuz 2023 Tarihinden Once Edinilen Tasinmazlar Kurumlar vergisi oranindaki
degisiklik, 15 Temmuz 2023 tarihinden sonra sona eren ara donem ve yillik finansal tablolarda raporlanan
ertelenmis vergi hesaplamasinda dikkate alinacaktir. Bu kapsamda 15 Temmuz 2023 tarihinden dnce elde
edilmis olan taginmazlarin ertelenmis vergi hesaplamasinda istisna %25 olarak uygulanacaktir. Bu durumda
bu tiir tasinmazlar i¢in daha 6nce %50'lik istisna iizerinden hesaplanan ertelenmis vergi, %25'lik istisna

izerinden tekrar hesaplanacaktir.

DIPNOT 3- NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagida agiklanmistir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kasa 88.876 55.452
Bankalar 37.456.426 10.384.282
37.545.303 10.439.734

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri {izerinde

herhangi bir blokaj veya kisitlama bulunmamaktadir.

DIPNOT 4- FINANSAL VARLIKLAR

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Yatirim Fonlari 59.957.570 34.334.876

59.957.570 34.334.876
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DIPNOT 5- TICARi ALACAK VE BORCLAR

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida
aciklanmstir:

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 372.165 1.884.335
Stipheli ticari alacaklar 154.672 324.614
Eksi : Stipheli ticari alacak karsilig1 (-) (154.672) (324.614)
Toplam 156.659 1.707.735

“Sirket” tahsil imkan1 kalmayan alacaklar i¢in siipheli alacak karsilig1 ayirmistir. Siipheli alacak
karsilig1 gecmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir. “Sirket”, alacaklarinin
tahsil edilip edilemeyecegine karar verirken, sdz konusu alacaklarin kredi kalitesinde, ilk olustugu
tarihten rapor tarihine kadar bir degisiklik olup olmadigin1 degerlendirmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Acilis bilangosu 324.614 1.321.346
Y1l igerisinde meydana gelen artiglar 154.672 324.614
Y1l igerisindeki tahsilatlar (-) (12.760) (757.164)
Enflasyon etkisi (311.855) (564.183)
Toplam 154.672 324.614

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglar1 asagida
agiklanmustir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Ticari borglar 529.592 977.007
Diger ticari borglar 1.817.860 2.938.611
Eksi : Tahakkuk etmis vade farki geliri (-) (33.491) (61.786)
Toplam 2.313.961 3.853.832
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DiPNOT 6- DiGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklar asagida agiklanmistir:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
[liskili taraflardan diger alacaklar - 1.926.909
Diger alacaklar 1.130.627 3.648.425
Stipheli diger alacaklar - 111.442
Eksi: Siipheli diger alacaklar karsilig1 (-) (1.731) (111.442)
Toplam 1.128.896 5.575.334

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar asagida agiklanmustir:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 9.600 16.309
Toplam 9.600 16.309

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmustir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Diger borglar 681.780 -
Toplam 681.780 -

DIPNOT 7- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida
aciklanmistir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Gelecek aylara ait giderler 2.432.126 1.085.208
Is avanslar1 1.895.500 12.537
Toplam 4.327.626 1.097.745
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DIPNOT 7- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER (DEVAMI)

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida
agiklanmistir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Gelecek yillara ait giderler 4.018 12.626
Toplam 4.018 12.626

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Alman siparis avanslari 63.247 66.229
Toplam 63.247 66.229

DIPNOT 8-KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kullanirm Hakki Varliklar1 asagida

aciklanmstir:
1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2025
Maliyet
Tasatlar 26.829.679 23.405.249 - 50.234.928
Binalar 70.209.070 12.090.602 82.299.672
97.038.749 132.534.600
Birikmis amortismanlar
Birikmis Amortismanlar (59.371.525) (3.886.919) (63.258.444)
(59.371.525) (63.258.444)
Net Defter Degeri 37.667.224 69.276.156
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DIPNOT 8-KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (DEVAMI)

1 Ocak 2024 Ilaveler  Cikislar 31 Arahk 2024
Maliyet

Tasitlar 26.829.679 - - 26.829.679
Binalar 70.209.070 70.209.070
97.038.749 97.038.749

Birikmis amortismanlar
Birikmis Amortismanlar (45.599.777) (13.771.747) - (59.371.525)
(45.599.777) (59.371.525)
Net Defter Degeri 51.438.972 37.667.224
31 Aralk 2025 31 Aralik 2024
Kisa Vadeli Kiralama Yukiumliliikleri 37.152.326 10.715.578
Toplam 37.152.326 10.715.578

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Uzun Vadeli Kiralama Yukiumlilikleri 704.624 2.046.715
Toplam 704.624 2.046.715
DIPNOT 9-YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
1 Ocak 2024 Tlaveler Cikislar 31 Arahik 2024
Maliyet
Binalar 4.890.959 - (4.890.959) -
4.890.959 - (4.890.959) -
Birikmis amortismanlar
Binalar - - -
Net Defter Degeri 4.890.959 (4.890.959) -
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DIPNOT 10-MADDIi DURAN VARLIKLAR

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Maddi Duran Varliklarinda ve Birikmis

Amortismanlarinda gerg¢eklesen hareketler asagida agiklanmistir:

1 Ocak 2025 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2025
Malivet
Demirbaglar 4.225.950 324.309 4.550.259
Ozel maliyetler 1.230.678 1.230.678
5.456.629 324.309 - 5.780.938
Birikmis amortismanlar
Birikmis amortismanlar (4.822.253) (171.270) (4.993.523)
(4.822.253) (171.270) (4.993.523)
Net Defter Degeri 634.376 787.415
1 Ocak 2024 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Maliyet
. 3.918.072 307.878 4.225.950
Demirbaglar
Ozel maliyetler 1.230.678 1.230.678
5.148.751 307.878 5.456.629
Birikmis amortismanlar
Birikmis amortismanlar (4.720.464) (101.788) 2.488.941 (4.822.253)
(4.720.464) (101.788) 2.488.941 (4.822.253)
Net Defter Degeri 428.286 634.376
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DIPNOT 11-MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklarinda ve

Birikmis Amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagida agiklanmistir:

1 Ocak 2025 Tlaveler 31 Aralik 2025
Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 4.806.823 4.806.823
4.806.823 4.806.823
gﬁ’:ﬁg‘;;;‘:)‘;;g‘;‘:ﬁ;‘rar ) (4.133.540)  (241.615) (4.375.155)
(4.133.540) (241.615) (4.375.155)
Net defter degeri 673.283 431.668
1 Ocak 2024 ilaveler 31 Aralik 2024
Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 4.355.095 451.728 4.806.823
4.355.095 451.728 4.806.823
Birikmis amortismanlar (-)
Birikmis amortismanlar (3.875.519) (258.022) (4.133.540)
(3.875.519) (258.022) (4.133.540)
Net defter degeri 479.576 673.283
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DIPNOT 12- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Karsiliklar

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle ayirmis oldugu karsilik tutarlart asagida

agiklanmistir:
Kisa Vadeli Kargiliklar 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Izin Karsiliklari 1.838.488 1.349.512
Toplam 1.838.488 1.349.512

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle kullanilmayan izin karsiliginin y1l igerisindeki
hareket tablosu agagidaki gibidir:

Izin Karsiliklari 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
Acilis bakiyesi 1.349.510 494.867
Y1l iginde ayrilan/kullanilan karsilik tutari-net 488.978 854.644
Kapams bakiyesi 1.838.488 1.349.511
Uzun Vadeli Karsiliklar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Kidem Tazminati Karsiliklar 1.770.327 2.713.003
Toplam 1.770.327 2.713.003

Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Kidem tazminatinin y1l i¢erisindeki hareketleri
asagidaki gibidir;

Kidem Tazminati Karsiliklari 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Agilis bilangosu 2.713.004 1.606.278
Hizmet maliyeti (1.195.847) 3.511.386
Faiz maliyeti 736.581 435.768
Y1l igerisindeki 6demeler (145.480) (2.932.768)
Aktiieryal kazanglar / kayiplar 302.373 401.393
Enflasyon etkisi (640.305) (309.052)
Kapamg bilancosu 1.770.327 2.713.003
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DIPNOT 13- TAAHHUTLER

“Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle rehin ve ipotegi bulunmamaktadir.
“Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle alinan nakit teminati bulunmamaktadir.
“Sirket”in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle verilen nakit teminati bulunmamaktadir.

DIiPNOT 14- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahik 2025 31 Aralik 2024

Personele borglar - 721.806
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 2.029.951 1.456.158
Toplam 2.029.951 2.177.964

DIiPNOT 15- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Odenecek vergi ve fonlar

1.526.528 949.226

Toplam

1.526.528 949.201
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DiPNOT 16- SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Pay oram Pay tutan Pay oram1 Pay tutan
(%) (TL) (%) (TL)

Mehmet Sahin AKAR 30,00% 600.000 30,00%  600.000
Cem GURPINAR 30,00% 600.000 30,00%  600.000
Nihat BEZEK 17,00% 340.000 17,00%  340.000
Ahmet Cetin AKAR 13,00% 260.000 13,00%  260.000
Satilmis YITKIN 10,00% 200.000 10,00%  200.000
Odenmis Sermaye 2.000.000 2.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 39.191.882 39.191.882
Sermaye 41.191.882 41.191.882

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Diger sermaye yedekleri 10.077.430 12.987.339

Toplam 10.077.430 12.987.339

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Aktiieryal kayip/kazanglar fonu (302.373) (401.392)

Toplam (302.373) (401.392)
DIPNOT 17-MUSTERI SOZLESMELERINDEN HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Yurtigi satiglar 256.662.305 169.428.779
Satig iadeleri (-) - (5.212)
Hasilat 256.662.305 169.423.567

Satilan hizmet maliyeti (-)

(156.048.505)

(115.342.416)

Satislarin maliyeti

(156.048.505)

(115.342.416)

Briit kar

100.613.800

54.081.151
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DIPNOT 17-MUSTERI SOZLESMELERINDEN HASILAT (DEVAMI)

Hasilat, yalnizca, isletmenin kendi adina aldig1 ve alacag briit ekonomik yarar akislarini icermekte olup
ticiincii kisiler adina tahsil edilen satis vergileri, mal ve hizmet vergileri ve katma deger vergisi gibi tutarlar
isletme tarafindan elde edilen ekonomik yararlar hasilat disinda birakilmistir. Hasilat, igletme tarafindan
uygulanan ticari iskontolar ve miktar indirimleri de goz 6niinde tutularak, alinan veya alinacak olan bedelin
gercege uygun degeri ile ol¢lilmektedir. Hasilat tutar1 bir finansman islemi niteligi tasimamaktadir. Satig
bedelinde vade farki bulunmamakta ve satig vadeleri 1 yilin altinda oldugu i¢in nominal tutari ile gercege
uygun degeri arasindaki fark, faiz gelir olarak muhasebelestirilmemektedir. Mal veya hizmetlerin benzer
Ozelliklere ve degere sahip mal ya da hizmetlerle degistirilmesi veya vadeli takasa (swap) konu edilmesi,

hasilat yaratict islem olarak degerlendirilmemektedir. Hasilatin i¢inde satis sonrasi (servis gelirleri gibi)

gelirler yoktur.

DIPNOT 18- FAALIYET GIDERLERI

Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31.12.2025 31 Aralik 2024

Arag Giderleri 2.559.610 1.175.217
Amortisman Giderleri 412.885 280.586
Diger Disardan Saglanan Fayda ve Hizmetler 104.885 104.693
Haberlesme Giderleri 417.744 598.359
Miisavirlik, Denetim ve Danismanlik Giderleri 916.611 916.611
Oda ve Isyeri Aidat Giderleri 3.071.721 399.983
Temizlik ve Mutfak Giderleri 296.094 343.388
Elektrik, Su, Yakit Giderleri 157.241 204.282
Diger Giderler 396.110 -
Kirtasiye Giderleri 50.675 46.640
Vergi ve Har¢ Giderleri 23.263 269.655
Gider Kaydedilen Demirbaglar 18.018 17.432
Banka ve Masraf Giderleri 17.684 38.645
Nakliye ve Kargo Giderleri - -
Mahkeme ve Noter Giderleri 12.249 31.948
Bakim, Onarim Giderleri 779.282 63.283
Toplam 9.233.879 4.957.938
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DIiPNOT 19- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIiDERLER

Esas Faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler 2.665.025 2.274.288

Ticari Alacaklar Vade Farki ve Faiz Gelirleri 102.773 428.786

Reeskont faiz gelirleri 33.491 70.124

Toplam 2.801.290 2.773.199
Esas Faaliyetlerden diger giderler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Karsilik Giderleri (154.672) (1.673.057)
Karsilik Giderleri (Beklenen Kredi Zararlar1) - (55.657)
Onceki Donem Gider ve Zararlari - (141.930)
Reeskont faiz giderleri (215.506) (205.269)
Toplam (370.178) (2.075.913)

DIiPNOT 20- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Mevduat Faiz Gelirleri

22.414.764

5.923.611

Menkul Krymet Gelirleri

Sabit Kiymet Satis Karlari - -

Toplam 22.414.764 5.923.611
1 Ocak- 1 Ocak-

Yatinnm Faaliyetlerinden Giderler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Sabit Kiymet Satig Zararlar1 - (7.200.085)

Toplam - (7.200.085)

42



YATIRIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak gosterilmistir.)

DIPNOT 21- FINANSMAN GELIiRLERI/GIDERLERI

Finansman gelirleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Vadeli mevduat faiz gelirleri 8.894.315 1.546.812

Toplam 8.894.315 1.546.812
Finansman giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Kisa vadeli Bor¢lanma Giderleri (436.239) (122.108)

Kullanim hakki varlig: faiz gideri (14.676.050) (5.505.011)

Toplam (15.112.289) (5.627.119)

DIPNOT 22- ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Sirket’in bilangoya yanstyan kurumlar vergisi ylikiimliiliikkleri ve ertelenmis vergi asagidaki gibidir;

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Bilango'da
Cari kurumlar vergisi 20.485.526 10.109.794
Bilanco'daki vergi karsihg: 20.485.526 10.109.794
Ertelenen vergi varliklar 9.579.184 3.581.167
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri - -
Ertelenen vergi varhg, net 9.579.184 3.581.167

Sirket’in gelir tablosuna yansiyan vergi gelir/(giderleri) asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-
Vergi gideri/(geliri) 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Cari kurumlar vergisi (20.485.526) (10.109.794)
Ertelenmis vergi (geliri) / gideri 7.841.448 2.113.390
(12.644.078) (7.996.403)
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DIPNOT 23-PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Donem net kar1/ (zarart) 84.585.316 12.189.849
Hisse adedi 2.000.000 2.000.000
Hisse basina kazang/ (kayip) (TL) 42,29 6,09

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarima birikmis karlardan ve 6z kaynak enflasyon diizeltmesi

farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini artirabilirler. Hisse bagina

kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang

hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye doniik olarak

uygulanmak suretiyle elde edilir.

DIPNOT 24 -FINANSAL BORCLAR

Sirket’in finansal borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Arahik 2024

Banka kredileri 77.708 2.617.847
Kiralama islemlerinden kaynaklanan ytikiimliiliikler 37.152.326 10.715.578
Kisa vadeli finansal borclar 37.230.034 13.333.425
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 704.624 2.046.715
Uzun vadeli finansal borg¢lar 704.624 2.046.715
Toplam finansal bor¢lar 37.934.658 15.380.140

Banka kredileri 31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
1 yildan kisa 77.708 2.617.847
1 yi1ldan uzun - -

77.708 2.617.847
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DIPNOT 25 -ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

“Sirket” ‘in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle iligkili taraflarla ilgili diger alacak tutarlari

asagida aciklanmistir.

[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Sistem Oto Kir. A.S. - 1.926.909
- 1.926.909

DiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolay1r maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmstir. Sirket risk yonetim

programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini

amaglamisgtir.

31.12.2025 31.12.2024
Finansal Borglar 37.934.658 15.380.140
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (37.545.303) (10.439.734)
Net borclar 389.355 4.940.406
Toplam 6zkaynaklar 133.509.608 64.887.394
Kullanilan sermaye 133.898.963 69.827.800
Net borc¢lar/sermaye oram 0,003 0,07

Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da
bor¢ ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir. Sirket’in
sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler {iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii ddemeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede
tutulmas1 amaglanmaktadir.

Kredi Riski

Bor¢lanma araglarinin elde bulundurulmasi, bor¢lanma araclarinin konu oldugu anlagsmanin gereklerini
yerine getirememe riskini tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir.
Sirket, kredili miisterilerinden dogabilecek bu riski, alinan garantiler ve kredi sigortasi vasitasi ile azaltarak
kontrol eder. Kredi limitlerinin kullanim1 Sirket ve sigorta sirketi tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve
miisterinin finansal pozisyonu, ge¢mis tecriibeler ve diger faktorler géz Oniine alinarak miisterinin kredi
kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak
degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak
gosterilmektedir. Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir
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DIPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Y&netim kurulu, Sirket
yOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olugturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yilikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve
borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Sozlesme
Defter uyarinca nakit 1-12 ay arasi 1-15 y1l aras1
3LAra.25 degeri cikislar toplam (1)) an
(I+11)
Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 10.439.734 10.439.734 10.439.734 -
Ticari alacaklar 1.707.734 1.707.734 1.707.734 -
Diger alacaklar 5.591.643 5.591.643 5.591.643 -
Finansal
Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 13.333.425 13.333.425 13.333.425 -
Ticari borglar 3.853.833 3.853.833 3.853.833 -
Diger borglar 0 0 0 -
Sozlesme
Defter uyarinca nakit 1-12 ay arasi 1-15 y1l arasi
3LAra.24 degeri cikislar toplam () an
(I+11)
Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 37.545.303 37.545.303 37.545.303 -
Ticari alacaklar 156.659 156.659 156.659 -
Diger alacaklar 1.138.496 1.138.496 1.138.496 -
Finansal
Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 37.230.034 37.230.034 37.230.034 -
Ticari borglar 2.313.960 2.313.960 2.313.960 -
Diger borglar 681.780 681.780 681.780 -
Faiz Oram Riski

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve yiikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarmin degisiminin etkisinden
dogan faiz riskine agiktir. Sirket, bu riskini risk yonetimi stratejileri uygulayarak varlik ve ytikiimliiliiklerin
faiz degisim tarihlerini eslestirerek yonetmektedir. Finansal borg¢larla ilgili olan faiz oranlarmin bir kismi
piyasada gecerli olan faiz oranlarina dayanmaktadir. Bundan dolay1 Sirket ulusal ve uluslararasi piyasalarda
faiz oranlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir. Sirket’in faiz oranlarindaki degisikliklerden kaynaklanan
piyasa riskinden etkilenmesi oncelikli olarak borg yiikiimliiliikkleriyle iliskilidir. Sirket’in finansal varlik ve
yukiimliiliikleri sabit faizli finansal araglardan olugsmaktadir.
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DIPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

Ger¢ege Uygun Deger

Gergege uygun deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller diginda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal
aracin makul degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak ve borg¢lar finansal tablo
tarihinde gecerli olan kurlar {izerinden degerlendirilmektedir. Sirket’in finansal araglarinin gergcege uygun

degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Varhklar

Baz1 finansal varliklarin gergcege uygun degerleri maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alan nakit ve
nakit benzerleri, bunlarin iizerindeki faiz tahakkuklar1 ve diger kisa vadeli finansal varliklari igermektedir ve
kisa vadeli olmalarindan dolayi, gergege uygun degerlerinin tasmman degerlerine yakin oldugu
diigiiniilmektedir. Ticari alacaklarin, siipheli alacaklar karsiligi diistildiikten sonraki tasinan degerlerinin

gercege uygun degerlerine yakin oldugu disiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklastigi diisiiniilmektedir. Sabit faizli banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade
edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Degisken faizli kredilerin, tizerlerindeki
faiz oranlan degisen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi icin kredilerin gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Ticari bor¢larin kisa vadeli olmalarindan dolay1

gercege uygun degerlerinin tasidiklart degere yakin oldugu 6ngorillmektedir.
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DIPNOT 27 ENFLASYON DUZELTMELERI

Finansal Durum Tablosu Kalemleri 31.12.2025 31.12.2024
Maddi duran varliklar 265.084 -151.462
Maddi olmayan duran varliklar -234.503 -221.484
Kullanim Hakki Varliklar -5.516.625 6.730.235
Yatirim Amacgh Gayrimenkuller - 3.779.632
Odenmis sermaye 9.308.758 4.673.566
Ozel Fonlar - -5.247.700
Gecgmis yil karlari/zararlart - 4.550.557
Pesin Odenmis giderler -159.130 -192.359
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat 23.744.406 19.444.392
Satiglarin maliyeti -15.206.969 -8.385.815
Genel yonetim giderleri -953.893 -1.296.015
Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler 1.531.300 212.954
Diger - 380.966
Net parasal pozisyon kazanclary/ (kayiplari) 12.778.428 24.277.467

DIPNOT 28- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

DIPNOT 29 —- BAGIMSIZ DENETIM KURULUSLARDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKIN

UCRETLER

Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisin1 temel alan bagimsiz denetim

kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamaya asagida yer verilmistir.

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim iicreti 100.000 TL’dir (31 Aralik 2024: 60.000 TL). Bagimsiz

denetim kurulusundan alinan denetim diginda hizmet yoktur.
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